ENG. EDISON LOPES FILHO =

AVALIACOES E PERICIAS JUDICIAIS
CREA-SP 157.263/D

PROCESSO N° 1.846/92

EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA

112 VARA CIVEL

DO FORO CENTRAL DA CAPITAL

NS

.t

ACAO ORDINARIA
autor: RUI ALDRED ASSUMPCAO. |

rRe: EDEL EMPR. DESENV. TERRAS S/A .

|
1
EDISON LOPES FILHO|

Engenheiro Civil, Eletricista, e pds-graduado Engenheiro de
Seguran¢a do Trabalho, CREA-SP N° 157.263/D, Perito Judicial,
nomeado e compromissado nos Autos em epigrafe, tendo realizado
as diligéncias e entregue o Laudo Pericial, vem, mui respeitosamente,
a presencga de V.Exa., requerer : i

W,

| |

R_Pedro Doll, 388-Alto de Santana-Sdo Paulo/SP-CEP 02404-001 Tel/Fax (011)6950-9750
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1 - O levantamento de seus honorarios ja arbitrados e depositados

as fls. 1009 dos autos.

Termos em que,

P.juntada e deferimento .

Sdo\Paulo, 29 de Outubro de 1999.

ENG.EDISON LOPES FILHO

PERITO JUDICIAL.
CREA-SP 157.263/D

R.Pedro Doll, 388-Alto de Santana-Sdio Paulo/SP-CEP 02404-001 Tel/Fax (011)6950-9750
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EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA

112 VARA CIVEL

DO FORO CENTRAL DA CAPITAL ro

PROCESSO N° 1.846/92-9

ACAO ORDINARIA
exequente: RUI ALDRED ASSUMPCAO

executapo: EDEL EMPRESA DE
DESENVOLVIMENTO DE
TERRAS S/A E OU

EDISON LOPES FILHO

Engenheiro Civil, Eletricista, e poés-graduado Engenheiro de
Seguranga do Trabalho, CREA-SP N° 157.263/D, Perito Judicial,
nomeado e compromissado nos Autos em epigrafe, tendo
completado todos os estudos diligenciais e vistorias, vem, mui
respeitosamente, a presencga de V.Exa., apresentar suas conclusoes

; : N
consubstanciadas no seguinte \

LAUDO DE AVALIACAO -

R.Pedro Doll, 388-Alto de Santana-So Paulo/SP-CEP 02404-001 Tel/Fax (011)6950-9750
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| - SUMARIO

O presente Laudo sera desenvolvido nas seguintes partes a saber:

Il - PRELIMINARES;
lll- VISTORIA;
IV - AVALIACAO;

V - ENCERRAMENTO.

Il - PRELIMINARES

1.1 - Em atengdo ao R. Despacho_ (fl.1000), trata-se de avaliar
0 imével sito a Rua lara, n° 84, apto.62, Jardim Paulista,
S&o Paulo/SP, penhorado como garantia de pagamentos.

Submetidos os autos do processo epigrafado a elevada
sabedoria do Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito, este Signatario
foi honrado com sua nomeacao para funcionar como Perito

)
Y

Judicial, para avaliar o bem penhorado.

R.Pedro Doll, 388-Alto de Santana-Sdo Paulo/SP-CEP 02404-001 Tel/Fax (011)6950-9750
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Il - VISTORIA

Este Jurisperito realizou a vistoria no imével avaliando, e, nas

imediagdes tendo concluido o que segue:

li.1 - DO LOCAL
lI.1.1- CARACTERISTICAS DO IMOVEL

O imobvel objeto da presente agéo, situa-se a Rua
lara, n® 84, apto. 62, 6° andar, Edificio Royal Al
Free Service Itaim , contendo a area util de
44,45m?, area comum de 23,98m?, Jardim Paulista,
Municipio e Comarca desta Capital, matriculado sob

n° 103.023, no 4° Cartério de Registro de Imoveis
de S&o Paulo.

R.Pedro Doll, 388-Alto de Santana-Siio Paulo/SP-CEP 02404-001 Tel/Fax (011)6950-9750
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/33<// |

l11.1.2- CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

Segundo a Planta Genérica de Valores publicada
pala Prefeitura Municipal de Sao Paulo, o imoével
possui a seguinte situagao:

O\

R.Pedro Doll, 388-Alto de Santana-So Paulo/SP-CEP 02404-001 Tel/Fax (011)6950-9750
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AVALIACOES E PERICIAS JUDICIAIS o
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As reproducgbes a seguir ilustram a exata localizagdao do

imovel em questéo

'DOS- SETORES FISCAIS
© «MUNICIPIO :

’ un.ﬂim

j——— . i Lot e — e = S SSSTS — R - e i g
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Local do imovel

R.Pedro Doll, 388-Alto de Santana-Sdo Paulo/SP-CEP 02404-001 Tel/Fax (011)6950-9750
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111.1.3- MELHORAMENTOS PUBLICOS/SERV.
URBANOS

A regido é dotada de todos os equipamentos

urbanos a saber:

Drenagem {x]
Guias [x]
Sarjetas [x]
Pavimentagao asfaltica [x]
Passeios [x]
Rede de agua Fxi
Rede de esgoto [x]
Rede telefénica [x]
Rede de gas [x]
Rede de energia elétrica [x]
lluminagdo publica [x]
Onibus urbanos [x]
Onibus intermunicipal [x]
Estagdo de trem urbano [ ]
Estagdo de metrd [ ]
Coleta de lixo [x]

R.Pedro Doll, 388-Alto de Santana-Siio Paulo/SP-CEP 02404-001 Tel/Fax (011)6950-9750
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l11.1.4- CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regido apresenta caracteristicas de uso
predominantemente residencial, de densidade

demografica média.

A atividade comercial € desenvolvida ao longo da
Avenida Juscelino Kubitschek, principal corredor

da regiao.

l11.1.5- ZONEAMENTO

O local é definido como zona de uso [Zona Z-4] —
"Uso predominantemente residencial e densidade
demografica média-alta, de acordo com a Lei do
Zoneamento que regula o uso e ocupagéo do solo,
0s parametros e as categorias de uso permitidos

para o local, s@o os seguintes:

AR

R.Pedro Doll, 388-Alto de Santana-Sdo Paulo/SP-CEP 02404-001 Tel/Fax (011)6950-9750
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__.,CATEGORIA BE USOS PERMlT!DAS

ZONA DE USO: z4 R TEG: nE e
demografica média-alta”.

CONFORMES: R1 - Residéncia Unifamiliar, R2 -
Residéncia multifamiliar; R3 - Conjunto residencial; C1 -
Comércio varejista de ambito local; C2 - Comeércio
varejista de ambito local; C2 - Comercio varejista
diversificado (sujeito a controle especial); C3 — Comércio
Atacadista (sujeito a controle especial); S1 — Servigos de
ambito local; S2 — Servigos diversificados (sujeitos a
controle especial); 11 — Industria ndo incomoda; 12 —
IndUstria diversificada; E1 — Instituigdes de ambito local;,

E2 - Instituicbes diversificadas (sujeito a controle
especial); E4 - Usos especiais (sujeito a controle
especial).

CARAGTERtSTicAs DE DIMENSIONAMENTO,
REcuos OCUPAQAG E APROVEITAMENTO DO

LOTE
[0, T R g R R R A 5,00 metros
Area minima: ..........cccovveeene. 250,00 metros quadrados
Recuo de frente minimo:..........cccoivieiinnn. 5,00 metros

Recuo lat.min.- até 2° pav. ..... 1,50m apenas de um lado

acima do 2° pav....3,00m de ambos os lados

Racts RIRdO MIIIMO: .o vsvvsmvmsnraunivenes 5,00 metros
Taxa de ocupagdo maxima...........cccceeeeenenen 0,70
Coeficiente de aproveitamento maximo.......... 3,00

)

| |
R.Pedro Doll, 388-Alto de Santana-Sdo Paulo/SP-CEP 02404-001 Tel/Fax (011)6950-9750
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1.2 - DO IMOVEL
lll.2.1- DO TERRENO
D g A T Regular
COrdiotng do Sol0! «..cuusnererasssasveesasrians Seco
TREHD: v nsesvssrsnmnsrnaninstonssmeines Meio de quadra
TODUPBIN.. . cissconiaesmansvaiaabai s REA S AR Plana

[11.2.2- DAS BENFEITORIAS

Sobre o terreno acima descrito, ergue-se um edificio
residencial, com 4 apartamentos por andar e 13

andares.

A cota parte ideal do apartamento avaliando €
1,4933% com area Util de 44,45 m®.

2\

R.Pedro Doll, 388-Alto de Santana-Sdo Paulo/SP-CEP 02404-001 Tel/Fax (011)6950-9750
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111.2.3- CROQUI DO IMOVEL

|
|
|
| DORMITGRIO
|
{
]

|
[

SALA [ |
|

COZ INHA
AMERICANA

Apartamento n.° 62 —
Area til de 44,45 m?

Bom estado de conservacao.

R.Pedro Doll, 388-Alto de Santana-Sdo Paulo/SP-CEP 02404-001 Tel/Fax (011)6950-9750
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E

ot

chada do Ed;fcio Royall All Free Service Itaim

FOTO 1- Vista da fa

R.Pedro Doll, 388-Alto de Santana-Sdo Paulo/SP-CEP 02404-001 Tel/Fax (011)6950-9750
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FOTO 2- Vista da sala com sacada.

A~

R.Pedro Doll, 388-Alto de Santana-Sio Paulo/SP-CEP 02404-001 Tel/Fax (011)6950-9750
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Mo

28/10/19991

FOTO 3- Aspectos da cozinha amerana vista da sala.

R.Pedro Doll, 388-Alto de Santana-Sdo Paulo/SP-CEP 02404-001 Tel/Fax (011)6950-9750
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D 28/10/1999

=4

= o ] 5 | F | i
FOTO 4- Aspectos do Unico banheiro do imével.

R.Pedro Doll, 388-Alto de Santana-Siio Paulo/SP-CEP 02404-001 Tel/Fax (011)6950-9750
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- AR v A b ".g I’.. ...
Y S SR A [
FOTO 5- Vista parcial do dormitério com sacada Presen(;a de armarios

embutidos de bom padrao de acabamento.

S

R.Pedro Doll, 388-Alto de Santana-Sio Paulo/SP-CEP 02404-001 Tel/Fax (011)6950-9750
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SALA/DORMITORIO

- piso laminado plastico, paredes revestidas com
massa corrida e pintura latex e esquadrias de

aluminio.

COZINHA/BANHEIRO

- piso em ceramica de primeira qualidade,
paredes com azulejos até o teto e esquadrias de

aluminio.

R.Pedro Doll, 388-Alto de Santana-Sdo Paulo/SP-CEP 02404-001 Tel/Fax (011)6950-9750
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74
)
%
0

l1l.3 - ESTADO DE CONSERVACAO

O estado de conservacdo do imével em tela € BOM e,
compativel com a idade aparente de 10 anos.

N&ao ha vazamentos hidraulicos.

Ill.4 - CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL

\ 2

5 4

ARER UITILY . . . cormnonnesssssiis seaniasabsspsdisban 44,45 m*
AREA TOTAL...voveverereeerrerererenesesesenensesensines 68,43 m*
AREA COMUM.......oooeeeeeeeeeeseseneeeeeeeieeenes 23,98 m*
TIPO DE CONSTRUCAO: ................ Médio comercial
IDADE APARENTE ......covveieiiiiiieeeiiinine. 10 anos

R.Pedro Doll, 388-Alto de Santana-Sao Paulo/SP-CEP 02404-001 Tel/Fax (011)6950-9750
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IV- AVALIACAO

IV.1- METODOLOGIA EMPREGADA NA DETERMINACAO
DO VALOR DO IMOVEL

Os critérios basicos para a determinagao do valor

de um imovel sdo:
METODO DA RENDA;
METODO COMPARATIVO.

O Signatario utilizard, para execugdo de seu
trabalho, o METODO COMPARATIVO .

R.Pedro Doll, 388-Alto de Santana-Sdo Paulo/SP-CEP 02404-001 Tel/Fax (011)6950-9750
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IV.2- CRITERIOS DO METODO COMPARATIVO -
(HOMOGENEIZACAO)

O Método Comparativo consiste em se estabelecer o

valor do imével a partir da comparagao direta de outros

iméveis na mesma regido sécio-econbmica do objeto

avaliando, e que guardem caracteristicas semelhantes

com O mesmo.

Os elementos comparativos sofrerdo as seguintes

homogeneizagdes:

a) Deducgéo de 10% no prego das ofertas para cobrir

b)

risco de eventual super-estimativa por parte das
ofertas (elasticidade dos negbcios), no caso de

transcricdo néo havera o referido desconto.

Nas ofertas de Ilotes com profundidade
compreendida entre Mi = 25,00m e Ma = 40,00m
sera determinado o preco médio do metro
quadrado. Em caso contrario, serdo utilizados os
critérios previstos nas “Normas” em vigor.

R.Pedro Doll, 388-Alto de Santana-Sdo Paulo/SP-CEP 02404-001 Tel/Fax (011)6950-9750
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h
~\

c) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagao do
unitario em funcédo das testadas distintas das de
referéncia para os locais (r = 10,00m), com o
emprego da formula prevista nas “Normas”. A retro
corregdo sera considerada desde a metade até o
dobro da testada de referéncia.

d) Transporte dos elementos comparativos para o local
da avaliagdo através dos Indices Fiscais publicados
na Planta Genérica de Valores da Municipalidade
de S&ao Paulo.

e) No que se refere a idade da edificacédo, adotar-se-a
o método de depreciagéo largamente utilizado como

segue:
d= (1-R)"
onde:

d = fator depreciativo

R = Razéao de depreciagado = 2,5 % a.a.
\ n = idade aparente

R.Pedro Doll, 388-Alto d¢ Santana-Sdo Paulo/SP-CEP 02404-001 Tel/Fax (011)6950-9750
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IV.3- VALOR DO IMOVEL

Resulta na comparagédo e homogeneizagao dos elementos
comparativos referente ao objeto avaliando, conforme
ANEXO |, em conformidade com a Norma Brasileira de
Avaliagdes de Imoveis Urbanos NBR 5676/89, com nivel

de precisao normal, em numeros redondos.

VI = R$ 69.000,00

(sessenta e nove mil reais)

R.Pedro Doll, 388-Alto de Santana-Sdo Paulo/SP-CEP 02404-001 Tel/Fax (011)6950-9750
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V.- ENCERRAMENTO

Dando por encerrado o seu trabalho, mandou datilografar e
imprimir o presente Laudo de Avaliacdo composto de vinte
e trés folhas, impressas no anverso, todas rubricadas pelo

Autor, indo esta ultima datada e assinada.

Segue

Anexo | - PESQUISA IMOBILIARIA/JHOMOGENEIZACAO
Sé&o Paulo, 29 de outubro de 1999.

Termos em que,

P.juntada e deferimento

&wm

ENG.EDISON LOPES FILHO

PERITO JUDICIAL.
CREA-SP 157.263/D

R.Pedro Doll, 388-Alto de Santana-Sio Paulo/SP-CEP 02404-001 Tel/Fax (011)6950-9750

23



ENG. EDISON LOPES FILHO R

AVALIACOES E PERICIAS JUDICIAIS
CREA-SP 157.263/D

ANEXO |

PESQUISA DE VALORES

R.Pedro Doll, 388-Alto de Santana-Sao Paulo/SP-CEP 02404-00] Tel/Fax (011)6950-9750
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Elemento Comparativo 1

i o R P Apartamento
EDCGOTOE0 iy oy s sinsion Rua Iara, B84 apartamento 103
Bairro....... e T Jardim Paulista
Setor/Quadra/Zona..016/122/
Indice Fiscal...... 577,00

Area Util.......... 44,45

Area COMUM. .....0+. 23,98

Area Garagem....... 0,00

Aras Tob&l....: . .u 68,43
DopmitSwion. . o, i &

BUICER. .\ v eenic onen 0
Banheiros..... Sesle L

VagaEH. o o vonem v oo es 1

PARYRO s e AMC

Idade. .. LT 10

VBLOR . o vvieacmsns wsgis 70.000,00
Modalidade..... .. ..Venda
Natureza........... Transac¢do
Peaingte i i

(B o P T e S e 29/10/1599
Fonte e R R

Inforsante. . . i vass Zelador
HODE. . ioa v s v e aiecais

A - Prego Ligquideo
B - Area Util
C - Fator Elasticidade

VU
vu

(A/B) * C
R$ 1.574,80 /m2

L}

R.Pedro Doll, 388-Alto de Santana-Sio Paulo/SP-CEP 02404-001 Tel/Fax (011)6950-9750
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Elemento Comparativo 2
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TEIPD ¢ ov v 0 50w vAPATCARITNCO
Enderego........... Rua Iara, B84 apartamento 11
BREPEG . v van e Jardim Paulista
Setor/Quadra/Zona. .016/122/

Indice Fiscal...... 577,00

Aren LYoo e ann 44,45

Area Comuam; ........ 23,98

Area Garagem....... 0,00

Area Total.........68,43

Dormitérios........ 1
SOEEME . venisva e 0
Banheiros ... .+ cxq- : 4

WROBB oo asivin sivaia 1

PRAERD . < o v iie s wn s AMC

A R e e 10

NBLOT . oo sisininin siannin« T8 .000,00
Modalidade......... Venda
NALUTEEA . cus inesias Oferta

DRER . vsovaien svena= 29/10/1999
Fonte..... by b s
Informante......... Zelador
o L T S

A - Preg¢o Liquido : 70.000,00
B - Area Util H 44,45
C - Fator Elasticidade : 0,9000

VU = (A/B) * C
VU = R§ 1.417,32 /m2

R.Pedro Doll, 388-Alto de Santana-Sio Paulo/SP-CEP 02404-001 Tel/Fax (011)6950-9750
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Elemento Comparativeo 3

o o (PR Apartamento

Endereco...ccsaseis Rua Iara, 84 apartamento 114

BRIV oopionncueswrmazaia Jardim Paulista

Setor/Quadra/Zona..016/122/

Indice Fiscal...... 577,00
PO R % B R —— 44,45
Area Comum......... 23,98
Area Garagem....... 0,00

Area Total......... 68,43

Dormitdérios........ p -

SHEEaR . oco s sanea 0

Banheiros.......... 1

VRGBS . i.oavaivaseiss 1

Padr80. ... 0002w ess AMC

TR . oo s s maEn 10
Valdt s eavaan +++70.000,00
Modalidade......... Venda
Natureza.......is.. Transacgéo

Reajuste. . ..ovivrers

7] RN 29/10/1999

Fonbe. .. isivisveie

Informante......... Zelador

PO v i v

A - Precgo Liquide ; 70.000,00
B - Area Util : 44,45
C - Fator Elasticidade : 1,0000
VU = (A/B) * C

VU = RS 1.574,80 /m2

R.Pedro Doll, 388-Alto de Santana-Sdo Paulo/SP-CEP 02404-001 Tel/Fax (011)6950-9750
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Elemento Comparativo 4

PAPO L ss v cva s n e Apartamento

Bnderets. ..o cousses Rua Iara, B4 apartamento 22

7 i ol o - PR Jardim Paulista

Setor/Quadra/Zona..016/122/

Indice Fiscal...... 577,00
b TN 5 1. b [ER————
Area Comum......... 23,98
Area Garagem....... 0,00
Area Total......... 68,43

Dormitérios........ 1

ERIERE o 5w va o vul

Banheiros.......... 1
NBGAT s o v vwwinva v N

PRAXEBO . s svsssvsvioa AMC

i G PR 10
ValOX s v vevissmness 70.000,00
Modalidade.........Venda
Natureza......c..... Transagédo

Reajuste.........s-

5]-1 of - W 29/10/1999

PORLE s s i e saiels

Informante......... Zelador

FOne . e dinessay v

A - Prego Liquido : 70.000,00
B - Area Util s 44,45
C - Fator Elasticidade £ 1,0000
VU = (A/B) * C

VU = RS 1.574,80 /m2

R.Pedro Doll, 388-Alto de Santana-Sdo Paulo/SP-CEP 02404-001 Tel/Fax (011)6950-9750
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Elemento Comparativo 5

DS s « s 004 Apartamento

BAGBEEES . vv sv siinine Rua Iara, 84 apartamento 22

BRITIO, ¢ asaiaiens Jardim Paulista

Setor/Quadra/Zona..016/122/

Indice Figscal...... 577,00

Reen UDEXL: i iiina i, 45

Area Comum. ........ 23,98

Area Garagem....... 0,00

Area Total....coee 68,43

Dormitérios........ 1

L= H R ] - 0

BanheiroB...cios 600 1

Vagas.......ce0ce.. 1

FAGPRD o v v AMC

Idade.......00... P o

71 - B ' ) . 70.000,00

Modalidade......... Venda

NALOROEN ., oo iivias Transagdo

Regiaste.cciie s s

DELR - Svikiiimionis i 29/10/1999

FPODEE s onvsnwiins va e

Informante......... Zelador

FOBE v wtn s aiinss

A - Prego Liquido : 70.000,00
B - Area Util : 44,45
C - Fator Elasticidade 1,0000

vu
VU

(A/B) * C
R$ 1.574,80 /m2

R.Pedro Doll, 388-Alto de Santana-Siio Paulo/SP-CEP 02404-001 Tel/Fax (011)6950-9750
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ENG. EDISON LOPES FILHO
AVALLAC(')ES E PERICIAS JUDICIAIS

CREA-SP 157.263/D

Elementc Comparativo 6

AP o wacwimiibriinie: v wimis Apartamento

Endere¢o........... Rua Iara, B84 apartamento 32

BALELO « o vnaivnnisns ...Jardim Paulista

Setor/Quadra/Zona..016/122/

Indice Fiscal...... 577,00

Kren el .vvvawinis 44,45

Area Comum..,....... 23,98

Area Garagem.......0,00

Area Total......... 68,43

Dormitérios........ 1

210 0T e 0

Banheiros.......... 1
Vagas..... SR SR 1

Padrdo. ... vevewnens AMC

Toagde. o cusoyeasee 10

VRO v vinsiss s 70.000,00
Modalidade......... Venda

Natureza..... « s s+ s« Transacéo

Reajuste...........
15, oF (e AT 29/10/1998%

FONERL o5 i vinssess i

Informante, ..ooovs. Zelador

POne. s v PRI

A - Prego Liquido : 70.000,00
B - Area Util - 44,45
C - Fator Elasticidade : 1,0000

Vvu = (A/B) * C
VU = R§ 1.574,80 /m2

R.Pedro Doll, 388-Alto de Santana-Sdo Paulo/SP-CEP 02404-001 Tel/Fax (011)6950-9750
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ENG. EDISON LOPES FILHO
AVALIACGES E PERICIAS JUDICIAIS

CREA-SP 157.263/D

Elemento Comparativo 7

PIPO. vio s o vune v wnse v APRELANSHEG

Endereco......coc0. Rua Iara, 84 apartamento 52

BRAYEO. o v sssswvnwis Jardim Paulista

Setor/Quadra/Zona..016/122/

Indice Fiscal...... 577,00

Rl DB c.nvuiniinea 44,45

Area Comum. . ...... 23,98

Area Garagem....... 0,00

Area Total......... 68,43

Dormitérios........ 1

Suites. fhie e e 0

Banheiros.......... 1

VOgeE . . iivvivivaas 1

Padrdo.....cse20.. . «AMC

RO, 5 ooi e v imaves 10

ValOT covanisanenna 19:000,00

Modalidade......... Venda

MALUZOEN . i iveivnae Transacgdo

Reaiuste..ovisaons

PR oo v sl e 29/10/1999

POnEl. s isnasussass

Informante. .. covvep Zelador

Fone.. ‘e s s aw
A - Preco Liquido i 70.000,00
B - Area Util : 44,45
C - Fator Elasticidade 2 1,0000
VU = (A/B) * C

VU = R§ 1.574,80 /m2

R.Pedro Doll, 388-Alto de Santana-Sio Paulo/SP-CEP 02404-001 Tel/Fax (011)6950-9750
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ENG. EDISON LOPES FILHO

AVALIACOES E PERICIAS JUDICIAIS
CREA-SP 157.263/D
TABELA DE CALCULO DA MEDIA SANEADA

Num Enderego Valor

1 Rua Iara, 84 apartamento 103 1.574,80

2 Rua lara, 84 apartamento 11 1.417,32

3 Rua lara, 84 apartamento 114 1.574,80

4 Rua lara, B4 apartamento 22 1.574,80

5 Rua lara, 84 apartamento 22 1.574,80

6 Rua Iara, 84 apartamento 32 1.574,80

7 Rua Iara, B4 apartamento 52 1.574,80
Média Aritmética = R$ 1.552,31 /m2
Limite Inferior (-30%) = RS 1.086,61 /m2
Limite Superior (+30%) = RS 2.018,00 /m2

Descartando-se os elementos discrepantes (*) e reprocessando
a média, vem:

Média Aritmética Saneada = RS 1.552,31 /m2

TRATAMENTOS DE HOMOGENEIZADO
Area Util

Considerou-se na avaliag8o apenas &rea Util dos elementos
pesquisados.

Elasticidade
Quando os valores obtidos provém de ofertas, incide um desconto

para compensar a superestimativa natural das mesmas.
Desconto : 0,90

AVALIADO

Dimens8es do Avaliando

Area Util = 44,45
Area Comum = 23,98
Area Garagem = 0,00
Area Total = 68,43

Valor Calculado

Para o més de Qutubro do ano de 1999. \
A - Valor Unitério Bésico : 1.552,31
B - Area Util H 44,4500
VI =A*B
VI = RS 69.000,00 \
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